Informacia
0 bytovej vystavbe v Slovenskej republike za rok 2005

Podla udajov, ktoré poskytli obce ako stavebné urady do zistovani o bytovej vystavbe
Statistickému Gradu SR, sa Vv roku 2005 zacala v Slovenskej republike vystavba 19 796
bytov (vydané stavebné povolenia), dokonéilo sa 14 863 bytov (vydané kolaudacné
rozhodnutia) arozostavanych bolo ku koncu roku 48 874 bytov (evidenény rozdiel
zaCinanych a dokon¢enych bytov). Z celkového poétu dokoncenych bytov sa 8 707 postavilo
v rodinnych domoch, ¢o predstavuje 58,6%. Zaroveni sa v rodinnych domoch zacalo
s vystavbou 8 422 bytov, ¢o je 42,5%. Z existujuceho bytového fondu v roku 2005 ubudlo

1 135 bytov, z ¢oho 964 z dévodu asanécii.

V porovnani s rokom 2004, kedy sa zacalo s vystavbou 16 586 bytov, sa pocet
zaCinanych bytov zvysil o 3 210 bytov, t. j. 0 19,3% a predstavuje najviac zac¢inanych bytov
za poslednych 15 rokov (od roku 1991). Rovnako sa oproti roku 2004 zvysil aj  pocet
dokon¢enych bytov, a to z hodnoty 12 592 bytov na hodnotu 14 863 bytov, ¢o predstavuje
narast o0 2 271 bytov, t. j. 0 18,0%. Tento pocet predstavuje, rovnako ako u za¢inanych bytov,
najviac za poslednych 13 rokov (od roku 1993). Zacinanie bytov vSak stiplo v minulom roku
omnoho vyraznejsie ako dokoncovanie, ktoréeho hodnoty si porovnatelné s rokom 2002.
Vyvoj zaCinanych a dokoncovanych bytov ndzorne zobrazuje graf v prilohe ¢. 6.

Oproti roku 2004 sa na celkovom pocte U dokoncenych bytov zniZilo zastipenie bytov
v rodinnych domoch 0 9,5%, ale v absol(tnej hodnote sa ich pocdet nepatrne zvysil 0 132
bytov.

Intenzita bytovej vystavby dosiahla hodnotu 2,76 dokonéenych bytov na 1000
obyvatel'ov, ¢o predstavuje rovnako ako v absolitnom vyjadreni najvysSiu hodnotu za
1,1 bytov na 1000 obyvatel'ov, t.j. 6 157 bytov). Napriek zvySeniu ukazovatel'a nie su jeho
hodnoty na takej Urovni ako u va¢siny krajin Eurdpskej Unie. Napriklad v rokoch 2003 mal
uvedeny ukazovatel' v Rakisku hodnotu 5,2 bytov na 1000 obyvatelov, v Belgicku 3,9,
v Dansku 4,4, vo Finsku 5,4, vo Franclzsku 5,6 a v Holandsku 3,7 bytov na 1000 obyvatel'ov
(podl'a publikacie Housing Statistics in the European Union 2004).



Dosiahnuté pozitivne vysledky v bytovej vystavbe v minulom roku podmienil
vytvoreny systém podpor a ekonomickych néstrojov zo strany Statu na rozvoj byvania a tiez
dostatok finan¢nych produktov na finan¢nom trhu, ktoré posobili motivaéne pre viaceré
prijmové skupiny obyvatel'stva. Prejavil sa aj rast realnych prijmov doméacnosti a nasledne ich
zvysena kapyschopnost’ s moznost'ou vlozit' viac finanénych prostriedkov do zaobstarania
byvania. Aby sme sa v3ak priblizili v intenzite bytovej vystavby krajinam Eurdpskej Unie
nad’alej potrebné podporovat pozitivny rast bytovej vystavby aj zvySovanim finan¢nych

podp6r na tento ucel z verejnych prostriedkov Statu.

Z porovnania vystavby v jednotlivych krajoch (priloha ¢. 2) je vidiet’, Ze najviac bytov
sa v minulom roku, tak ako aj v predchadzajucich postavilo v Bratislavskom Kraji, a to 4 673,
¢o z celkového poctu reprezentuje takmer jednu tretinu (31,4%). O viac ako polovicu menej
bytov, ato 2055 sa dokon¢ilo v kraji Trnavskom anasleduje kraj Zilinsky s 1997
dokon¢enymi bytmi. Najmenej bytov sa postavilo, tak ako aj v rokoch 2003 a 2004 v kraji
Banskobystrickom - len 772 bytov. Rovnakeé poradie krajov je aj u bytov za¢inanych, pricom
ale podiel za¢inanych bytov na celkovom pocéte je v Bratislavskom kraji eSte vyraznejsi ako

v minulych rokoch a tvori 35,8%, ¢o predstavuje 7 079 bytov.

Na vlastnickej skladbe za¢inanych a dokonéenych bytov (priloha ¢. 3) sa podielali
v rozhodujucej miere byty v sikromnom tuzemskom vlastnictve a menSim podielom byty
v obecnom vlastnictve. Zastipenie ostatnych vlastnickych foriem na rozvoji byvania je tak,
ako aj v uplynulych rokoch zanedbatel'né.

V minulom roku sa v stkromnom tuzemskom vlastnictve zacalo s vystavbou 16 576
bytov (84,6%) avobecnom vlastnictve 2988 bytov (15,1%). Dokonéenych bolo
v stkromnom tuzemskom vlastnictve 12 443 bytov (83,7%) a v obecnom vlastnictve 2 032
bytov (13,7%).

Z postavenych bytov v sukromnom tuzemskom vlastnictve je oproti predchadzajacim
rokom vyraznejsie, ¢o do absolatnych (o 1 351 bytov viac ako v roku 2004) aj relativnych
hodnot (30% podiel na stkromnom tuzemskom vlastnictve; u za¢inanych az 50%) zastipenie
bytov v bytovych domoch. Poukazuje to na zvySeny zaujem investovat’ do vystavby novych

bytovych domov a rastlci zaujem obyvatel'stva o kupu takychto bytov.

Trend vyvoja vlastnickej Struktury bytov v poslednych rokoch (od roku 2001)

poukazoval na postupné zvySovanie podielu obecnych bytov apokles zastUpenia bytov



v stkromnom vlastnictve u dokoncovanych izaéinanych bytov. Pozitivny vyvoj ovplyvnil
hlavne vytvoreny systém Statnej podpory na obstaranie nadjomnych bytov, pripravu Uzemia
a technickej vybavenosti slvisiacej s vystavbou bytov, ¢o zvysilo zaujem obci o vystavbu
najomnych bytov. Tento trend sa preruSil iba v roku 2004, kedy sa prejavilo najmé to, Ze
v roku 2003 sa z prostriedkov vy¢lenenych zo Statneho rozpoctu na program rozvoja byvania
financovalo prednostne dokoncovanie bytov a stavieb zacatych este v roku 2002. V minulom
roku sa opatovne mierne zvysil podiel aj pocéet zacinanych (0 594 bytov oproti roku 2004)
aj dokoncovanych najomnych bytov (o 504 bytov oproti roku 2004) v obecnom vlastnictve.
Dokoncené najomne byty predstavuju 13,7% z celkového poc¢tu dokonéenych bytov (v roku
2001 mal ukazovatel hodnotu 10,4%, v roku 2002 dosiahol 16,9%, v roku 2003 28,4%
v roku 2004 klesol na hodnotu 12,1%). Vzhl'adom na dotacie na obstaranie najomnych bytov
priznané v roku 2005 viacerym ziadate'om a pre viac bytov ako v roku 2004 je v tomto roku
predpoklad eSte vysSieho zastUpenia obecnych najomnych bytov na celkovom pocte

dokoncenych bytov.

Na velkostnej skladbe celkového poétu dokoncenych bytov (priloha ¢. 4) sa najviac
podiel’ali trojizbové byty, a to 29,1%, nasledovali Stvorizbové s 25,5%. V predminulom roku
sa dokoncilo najviac Stvorizbovych bytov, ktoré tvorili 29,6%. Oproti roku 2004 sa mierne
zvysilo v absolitnom (o 323 bytov) i relativnom vyjadreni (o0 1,2%) zastUpenie malych
jednoizbovych bytov.

V kategdrii ngjomnych bytov realizovanych prostrednictvom miest a obci bola viak
skladba ind. Najviac dokonéenych bytov, takmer polovicu (45,4%) tvorili dvojizbové byty,
35,7% bolo postavenych trojizbovych bytov, ¢o spolu predstavovalo 81,2%. Vo velkostnom
zloZzeni tychto bytov su zobrazené tak preferencie potencidlnych zaujemcov o ndjomné byty

vo vlastnictve obci, ako aj zelateI'ny trend vystavby mensich (Startovacich) bytov.

Velkostné zlozenie bytov sa prejavilo aj na hodnote priemernej podlahovej plochy
bytu, ktoré v roku 2005 dosiahla 120,8 m* (v roku 2004 mala hodnotu 131,7 m?, v roku 2003
114,3 m? a v roku 2002 117,8 m?) a priemernej obytnej plochy bytu , ktora dosiahla 73,4 m?
(v roku 2004 78,5 m?, v roku 2003 71,8 m? a v roku 2002 76,6 m?).

Vystavbu v roku 2005 podrobnejSie charakterizuju d’alsie Udaje v prilohovej Casti

materialu.






