Informacia o vlastnickej Struktare bytového fondu v SR - stav k 31.12. 2007

Vzhladom na to, Ze od roku 2001 do 2004 neboli v SR dostupné udaje, ktoré by
umoznili poznat' redlne zloZenie bytového fondu podla druhu vlastnictva, rozhodlo MVRR
SR uskuto¢nit’ dotaznikovy prieskum o vlastnictve bytov k 31.12.2004 u vybranych miest,
obci a bytovych druZstiev s cielom zistit’ skutocné pocty bytov v ich vlastnictve.

V roku 2005 bol do Programu S$tatnych Statistickych zistovani na roky 2006 az 2008
zahrnuty aj Rocny vykaz o vlastnictve bytového fondu BF (MVRR SR) 1-01. Ide o trojro¢né
Statne Statistické zist'ovanie organizované a vykonavané MVRR SR k 31.12. bezného roka.

Vykaz umoznil zistit' v roku 2008 pocet bytov, ktoré boli prevedené v obdobi od 1.01.
2007 do 31.12.2007 zvlastnictva miest aobci (ndjomné byty) abytovych druZstiev
(druzstevné byty) do vlastnictva fyzickych oséb (pévodnych ndjomcov) v zmysle zakona ¢.
182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakona SNR ¢. 42/1992 Zb. o upravach majetkovych vzt'ahov a vysporiadani majetkovych
narokov v druzstvich v zneni neskorSich predpisov a tiez umoznil zistit' skutoéné pocty
bytov, ktoré boli k 31.12.2007 vo vlastnictve pravnickej osoby, t.j. mesta, obce, u Bratislavy
mestskej Casti v pripade ndjomnych bytov a bytového druzstva v pripade druzstevnych bytov,
vratane poctu novopostavenych ndjomnych bytov, resp. druzstevnych bytov.

Spravodajskymi jednotkami k vykazu boli mesta (v Bratislave mestské Casti) a obce

s po¢tom obyvatel'ov nad dvetisic a bytové druzstva v tychto sidlach.
Realizacia Statistického zist'ovania

a) Mestske urady

Dotaznik o vlastnictve bytov bol zaslany na mestské Grady do 138 miest (vratane
Magistratu hlavného mesta Bratislava a Magistratu mesta KoSice) a do 17 mestskych casti
v Bratislave. Oslovené boli vietky mesta v Slovenskej republike.

Vyplneny vykaz poslalo naspdt vsetkych 138 miest a za Bratislavu 17 mestskych casti,

co predstavuje navratnost’ 100 %.

b) Obecné Urady

Okrem miest bol vykaz zaslany aj na obecné Urady s poctom obyvatel'ov nad dvetisic,

¢o spolu predstavovalo 255 obci.



Vyplneny vykaz poslali naspdt obecné urady z 246 obci, co predstavuje navratnost’

96,5 %.

c) Bytové druzstva

Pri zistovani vlastnictva bytového fondu za bytové druzstva bol vykaz zaslany na
adresy 126 bytovych druZstiev (okresné stavebné bytové druzstvd, stavebné bytové druZstva,
polnohospodarske bytové druzstva, bytové druzstva, vystavbové bytové druzstva a l'udové
bytové druzstva).

Naspdt bolo dorucenych 110 vyplnenych vykazov, co predstavuje navratnost’ 87,3 %.
Napriek tomu, Ze ndvratnost’ vyplnenych vykazov bola vel'mi dobra (celkova navratnost’ 95,3
%, t.j. 511 z 536 vykazov), vyskytli sa v nich nedostatky a metodické chyby, ktoré mohli
ovplyvnit’ zisteny stav. Ide najma o tieto problémové oblasti:

» vzhl'adom na to, Ze v mnohych pripadoch boli udaje pre vyplnenie vykazu poskytnuté
od organizacie, ktord okrem inych spravuje aj obecné najomné byty, resp. tato
organizacia priamo vypliala tento vykaz, v pripadoch, ked’ najomnici bytov zmenili
spravcovska organizaciu, alebo si vytvorili spoloc¢enstvo vlastnikov bytov, tieto byty
vypadli z evidencie pévodného spravcu a takto aj z poskytnutych tdajov o celkovom
pocte obecnych najomnych bytov, resp. byvalych — prevedenych nagjomnych bytov,

» najvicsie problémy celkovo pre spravodajské jednotky predstavoval pocet bytov vo
vlastnictve fyzickej osoby, t.j. pocet bytov, ktoré boli prevedené z vlastnictva miest (v
Bratislave mestskej Casti) a obci do vlastnictva fyzickych osdb (pévodnych nadjomcov
bytov) v termine od 1.01.2007 do 31.12.2007. PretoZe tieto byty sa prevadzaju do
vlastnictva obCanov — ndjomcov prakticky uz od roku 1993, neexistuje vycerpavajica
evidencia otychto bytoch, v niektorych pripadoch sa vobec nesleduje izbovitost,
menili sa spravcovia tychto bytov, ¢o uz tplne znemoziuje evidenciu a pod. — mnohé
spravodajské jednotky preto uvadzali vSetky prevedené byty do vlastnictva fyzickej
osoby, t.j. od zaciatku prevodov a nielen za posledny rok. Celkovo udaje za byty vo
vlastnictve fyzickej osoby (prevedené do vlastnictva v termine od 1.01.2007 do

31.12.2007) je potrebné brat’ ako orientacné.



VysledKy Statistického zist'ovania — mestske a obecné Urady

Podl'a udajov spracovanych z Ro¢nych vykazov o vlastnictve bytoveho fondu tvorilo
bytovy fond v mestach a obciach s po¢tom nad dvetisic obyvatel'ov 43 664 bytov, z toho bolo
k 31.12.2007:

»  vo vlastnictve pravnickej osoby (miest a obci) 40 364 bytov, ¢o predstavuje 92,44 %

z celkového poctu ndjomnych bytov
»  vo vlastnictve fyzickych oséb (t.j. najomnych bytov prevedenych v termine od 1.01.

2007 do 31.12.2007 do vlastnictva fyzickych os6b) 3 300 bytov, ¢o tvori 7,56 %

z celkového poctu ndjomnych bytov
»  celkovo bolo prevedenych k tomuto terminu z vlastnictva miest a obci do vlastnictva

fyzickej osoby (pévodného nadjomcu bytu) 340 983 bytov.

K 31.12.2007 bolo podla udajov spracovanych z Ro¢nych vykazov o vlastnictve
bytového fondu za mestd aobce nad dvetisic obyvatel'ov evidovanych 40 364 bytov vo
vlastnictve pravnickej osoby (miest a obci), dalej sa predpoklada, Ze v obciach pod dvetisic
obyvatel'ov (367 obci), ktorym boli poskytnuté dotacie na vystavbu ndjomnych bytov, moze
byt cca 5 500 najomnych bytov a v ostatnych obciach SR spolu cca 1 000 - 2 000 nagjomnych
bytov. Spolu to predstavuje priblizne 46 864 - 47 864 najomnych bytov.

Hruby odhad trvale obyvanych bytov k 31.12.2007 je 1753 199 bytov /1 665 536
(pocet trvale obyvanych bytov k datumu posledného scitania) + 96 886 (prirastok bytov za roky 2001-2007) —
9 223 (ubytok bytov za roky 2001-2007) = 1 753 199/.

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov v roku 2007 predstavuje podiel nagjomnych
bytov vo vlastnictve miest a obci priblizne 2,67 % aZ 2,73 %.

Pre porovnanie v roku 1991 bolo, podla vysledkov scitania k 3.03.1991, vo vlastnictve
vtedajSich narodnych vyborov 303 789 bytov, ¢o predstavovalo 18,80 % z celkového trvale
obyvaného bytového fondu v roku 1991 (1 617 828 bytov).

Z hladiska $truktary podla poctu izieb tvoria z celkového poctu bytov (vo vlastnictve
pravnickej osoby a prevedenych vroku 2007 do vlastnictva fyzickej osoby) 38,91 %
jednoizbové byty a garsonky, 33,43 % dvojizbové byty, 25,09 % trojizbove byty, 2,515 %
Stvorizbové byty, 0,07 % pat’ a viac izbové byty. Podiel Stvorizbovych a pat’ a viac izbovych
bytov na celkovom pocte bytov je takmer zanedbatel'ny, ked’Ze tvori spolu len 2,585 %.

Vicsina tychto njjomnych bytov, ktoré su vo vlastnictve pravnickej osoby (spolu 40

364 bytov) sa nachéddza v mestach (az 87,77 %), pri¢om v obciach nad dvetisic obyvatelov je



12,23 % najomnych bytov. Rovnako tiez vicSina bytov, ktoré boli prevedené do vlastnictva
fyzickych oséb - pévodnych ngjomcov bytov v termine od 1.01.2007 do 31.12.2007 (spolu
3 300 bytov) je v mestach - 91,00 %.

Z celkového poctu najomnych bytov vo vlastnictve pravnickej osoby (mesta, obce)
k 31.12.2007 pripadlo najviac bytov KoSickemu kraju, a to 15,13 % (6 108 bytov) a najmenej
10,30 % (4 156 bytov) Banskobystrickému kraju. V ostatnych krajoch sa tento podiel
pohyboval od 10,48 % (4 229 bytov) v Bratislavskom kraji do 14,60 % (5 895 bytov)
v PreSovskom Kraji.

Z velkostnej Struktiry bytov podla poctu izieb vyplyva, Ze vo vlastnictve miest a obci
majui najvacsi podiel byty jednoizbové (39,88 %) a dvojizbové (33,46 %). Do vlastnictva
fyzickych oséb bolo prevedenych najviac trojizbovych bytov (35,39 %) a dvojizbovych bytov
(33,09 %).

Celkovy pocet bytov prevedenych z vlastnictva miest a obci do vlastnictva fyzickej
osoby (povodného ndjomcu bytu) od zaciatku transformécie vlastnictva v devitdesiatych
rokoch minulého storocia do 31.12.2007 na Slovensku predstavoval 340 983 bytov.

V termine od 1.01.2007 do 31.12.2007 bolo do vlastnictva fyzickych osdb prevedenych
3 300 najomnych bytov.

V priemere za Slovensku republiku bolo az 35,39 % prevedenych bytov do vlastnictva
fyzickych osbéb trojizbovych bytov, 33,09 % dvojizbovych bytov a 27,09 % jednoizbovych

a garsoniek.



VysledKky Statistického zist’'ovania — bytové druzstva

Podl'a tidajov spracovanych z Roénych vykazov o vlastnictve bytového fondu tvorilo
bytovy fond bytovych druzstiev (presnejSie povedané bytov obstaranych v rdmci druZstevnej
bytovej vystavby) 91 819 bytov, z toho k 31.12.2007:

» vo vlastnictve pravnickej osoby (bytového druZstva) 80 834 bytov, ¢o predstavuje

88,04 % z celkového poctu bytov,

»  vo vlastnictve fyzickych 0séb — povodnych uzivatel'ov bytov (t.J. druZstevnych bytov
prevedenych od 1.01.2007 do 31.12.2007 do vlastnictva fyzickych oséb) 10 985 bytov,

¢o tvori 11,96 % z celkového poctu bytov a
» od zaciatku transformdcie vlastnictva v devdtdesiatych rokoch minulého storocia do

31.12.2007 bolo zvlastnictva bytoveho druzstva do vlastnictva fyzickej osoby

(podvodného uzivatela bytu) celkovo prevedenych 279 066 bytov.

Z celkového poctu trvale obyvanych bytov vroku 2007 predstavuje podiel druZstevnych
bytov vo vlastnictve pravnickych oséb (bytovych druzstiev) priblizne 4,61 %.

Pre porovnanie podla vysledkov séitania bytov, domov a doméacnosti v roku 2001, bolo
vo vlastnictve bytovych druZstiev cca 247 900 bytov, ¢o predstavovalo 14,90 % z celkového
trvale obyvaného bytového fondu v roku 2001 (1 665 536 bytov).

Z hladiska velkostnej Struktary podla poctu izieb tvoria z celkového poctu bytov (vo
vlastnictve bytovych druZstiev a prevedenych v roku 2007 do vlastnictva fyzickej osoby) az
64,75 % trojizbové byty, 17,18 % dvojizbové byty, 9,99 % jednoizbové byty a garsénky, 7,96
% predstavuju Stvorizbové byty a 0,13 % pét’ a viac izbové byty.

Zo Struktury bytov podPa poétu izieb vyplyva, Ze vo vlastnictve bytovych druzstiev
maji najvacsi podiel byty trojizbové (65,20 %) a byty dvojizbové (16,85 %), do vlastnictva
fyzickych osdb (v roku 2007) bolo rovnako prevedenych najviac trojizbovych bytov (61,43
%) a dvojizbovych bytov (19,56 %), celkovo je Struktira bytov podla poctu izieb v oboch
pripadoch vel'mi podobna.

Z celkového poctu bytov vo vlastnictve pravnickej osoby (bytového druzstva) bolo
k 31.12.2007 najviac bytov v KoSickom kraji, a to 20,38 % (16 477 bytov) a najmenej 3,75 %
(3 033 bytov) v Bratislavskom kraji. V ostatnych krajoch sa tento podiel pohyboval od 7,21 %
(5 825 bytov) v Zilinskom kraji do 16,17 % (13 067 bytov) v PreSovskom kraji.

Z celkového poctu bytov prevedenych z vlastnictva bytovych druzstiev do vlastnictva
fyzickych 0s6b (v termine od 1.01.2007 do 31.12.2007) bol najvacési podiel bytov v KoSickom



kraji, ato 19,69 % (2 163 bytov) a najmensi 6,60 % (725) v Bratislavskom kraji. V ostatnych
krajoch sa tento podiel pohyboval od 9,07 % (996 bytov) v Zilinskom kraji do 15,20 % (1 670
bytov) v PreSovskom Kraji.

Podl'a tidajov spracovanych z Ro¢nych vykazov o vlastnictve bytoveho fondu mozno
konstatovat’, Ze pocet bytov vo vlastnictve pravnickych osob (bytovych druzstiev) klesa,
hlavne pod vplyvom aplikacie zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom naopak stipa zastipenie bytov vo vlastnictve

fyzickych osob.
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